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| HOJA RESUMEN

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Tipo de inmueble:
Situacion:

Municipio:

Provincia:

Situacién actual:

Uso:

Clasificacion urbanistica:

DATOS DE LA PROPIEDAD

VIVIENDA UNIFAMILIAR TERMINADA (WUT)

BO. CARRIO, n°9 C

15165 BERGONDO

A CORUNA

Inmueble en EDIFICIO RESIDENCIAL TERMINADO
Residencial

URBANO CONSOLIDADO

Propietario:
Estado de ocupacion:

DATOS DE LA TASACION

Ocupacion total

Entidad mandataria (encargante):

Solicitante:
Finalidad:

Criterio de valoracion:
Cualificacion profesional:

Fecha de instruccion (encargo):
Fecha de visita e inspeccion:
Fecha de valoracion:

Fecha emision informe:

Fecha de caducidad:

Limitacion al uso del informe:

Consideraciones:

Conflicto de interés:

Independencia:

Cargas:

Aspectos medioambientales:

Confidencialidad:

RESUMEN DE VALORES

PARTICULAR

La finalidad de la tasacién es determinar el valor de mercado de un inmueble.

El uso del presente informe queda limitado a la finalidad indicada en el mismo, no siendo posible su
utilizacion para cualquier otro propdsito distinto al expresado.

La finalidad de la presente tasacidén no esta incluida en el ambito de aplicacién de la Orden
Ministerial ECO 805/2003, de 27 de marzo (y posteriores modificaciones), sobre normas de
valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras,
publicada en el BOE de 9 de abril de 2003. Por tanto, la tasacién no se ha realizado de acuerdo
con las disposiciones y requisitos contenidos en la misma.

Gloval Valuation, S.A.U., esta inscrita en el Registro Especial de Entidades de Tasacion del Banco
de Espanfia, con el n° 11 (Coédigo 4311), asi como regulada por RICS con el numero de registro
043086, y esta cualificada para llevar a cabo el trabajo objeto de instruccion.

05/02/2024

08/02/2024

12/02/2024

12/02/2024

12/08/2024

Este informe no supone un pronunciamiento implicito sobre caracteristicas o situaciones no
evidentes y no podra ser usado para una finalidad distinta. No se aceptaran responsabilidades
frente a terceras personas, por el uso del contenido ni parcial ni total del informe.

La sociedad no se hace responsable de las cargas de las que no hayamos sido informados y de la
veracidad documental facilitada por el contacto cuando no sean originales, ni de los vicios o
defectos ocultos de la edificacion.

La realizacién de este encargo no representa un potencial conflicto de interés para Gloval
Valuation, S.A.U.

Gloval Valuation, S.A.U., cumple con los requisitos para asegurar la independencia en la redaccion
del presente informe.

La valoracién se ha realizado considerando el inmueble libre de cargas y gravamenes que pudieran
afectar al valor.

No ha sido facilitado por la propiedad ningun estudio o informe de auditoria medioambiental sobre
algun posible tipo de contaminacién del inmueble. Por lo tanto, el alcance de nuestro informe no
contempla ningun coste por este concepto, que en caso de interés, requerira el encargo de un
informe especifico sobre ello.

El presente informe es confidencial y esta sometido a las obligaciones de secreto establecidas en el
RD 775/1997, de 30 de mayo, por lo que no se aceptaran responsabilidades frente a terceros por
su cita, publicacion o difusién, sin autorizacién por escrito de Gloval Valuation, S.A.U.

De acuerdo con las hipotesis de calculo establecidas para el desarrollo de la operacién inmobiliaria y por la aplicacion del método consignado en el
capitulo de valoracioén, se obtienen los siguientes datos:

Gloval Valuation, S.A.U.
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VALUATION Referencia: 243911

CUADRO VALORACION INDIVIDUALIZADA |

Ref Agru Tipo Ubicacion Finca Sup. Adopta V. Comparacié_n (€) V. Actualizacion de la renta (€) _ V. Max Legal Otros (€) Venta rapida
Comp Ajustado Arrendam | Merc Alqu | Explotacién (€) (€)
1 VUT BLO PO 252,48 309.517,76| 309.517,76 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Subtotal] 309.517,76| 309.517,76 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALES ‘ 252,48 309.517,76 309.517,76| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CUADRO VALORACION INDIVIDUALIZADA Il
Ref [P Tiga|  Ubicacién Finca |OUP-Adopta) y, o 06 (e) . Reposicionl(€) :Sedurel(E) V. VEEEtin Método
Bruto Neto *Reconst RD (€)
1 VUT BLO PO 252,48 73.350,49 294.598,71 248.134,82| 221.248,22| 236.167,27| 309.517,76/Comparacion
Subtotal] 73.350,49 294.598,71 248.134,82 221.248,22| 236.167,27| 309.517,76
TOTALES 252,48 73.350,49 294.598,71 248.134,82 221.248,22| 236.167,27| 309.517,76

LIMITACIONES AL VALOR

CONDICIONANTES:
No se ha dispuesto de los ultimos recibos de pago de renta y la Gltima prérroga del contrato de alquiler, por lo que no se ha realizado el célculo por
Actualizacion de las Rentas.

ADVERTENCIAS:

La superficie que figura en documentacion registral referida a la vivienda se corresponde con la construida. La valoracién se ha realizado a partir de
la superficie construida comprobada. La superficie de terreno considerada en la valoraciéon se corresponde con la catastral (491,00 m2) al ser de
menor cabida que la registral (567,81 m2).

La referencia catastral que consta en documentacion aportada es incorrecta, informandose de la referencia obtenida a través de la Sede Electrénica
de la Direccion General del Catastro (SEC) segun la direcciéon comprobada.

La direccién que consta en el presente informe se encuentra actualizada con respecto a la direccidn descrita en la documentacion registral dispuesta,
por lo que se aconseja su regulacién en el Registro de la Propiedad correspondiente. Los linderos que se describen con nombres de personas fisicas
no son comprobables sobre el terreno, pudiendo existir discrepancias con la realidad.

| SOLICITANTE Y FINALIDAD

Encargante: PARTICULAR

Solicitante:

Sociedad: Gloval Valuation, S.A.U. inscrita el 07-03-1985 con el nimero 4311 en el Registro de Sociedades de Tasacion del
Banco de Espafia.

Finalidad: La finalidad de la tasacién es determinar el valor de mercado de un inmueble.

el uso del presente informe queda limitado a la finalidad indicada en el mismo, no siendo posible su utilizacién para
cualquier otro propésito distinto al expresado.

Método de valoracion: El valor de mercado por comparacion, se basa en el principio de sustitucion, segun el cual el valor de un inmueble
es equivalente al de otros activos de similares caracteristicas sustitutivos de aquél, correspondiéndose con el precio
al que podria venderse el inmueble mediante contrato privado entre un vendedor voluntario y un comprador
independiente en la fecha de la tasacion en el supuesto de que el bien se hubiere ofrecido publicamente en el
mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del mismo de manera ordenada y que se dispusiere
de un plazo normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para negociar la venta. Para su determinacién
debe existir un mercado representativo de inmuebles comparables, con suficientes datos sobre transacciones u
ofertas que reflejen adecuadamente la situacion actual de dicho mercado, y que permitan identificar parametros
adecuados para su homogeneizacién. Se asignara un valor al inmueble, neto de gastos de comercializacion, en
funcién de los precios homogenizados, previa deduccién de las servidumbres y limitaciones del dominio que
recaigan sobre aquel y que no hayan sido tenidas en cuenta.

Normativa:

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Valoracién de:  VIVIENDA UNIFAMILIAR TERMINADA (WUT)

Provincia: A CORUNA Cédigo Postal: 15165
Municipio: BERGONDO Localidad: BERGONDO
Direccién: BO. CARRIO, n°9C

Latitud: 43.3156061 Longitud: -8.2314967

IDENTIFICACION REGISTRAL:

DATOS IDENTIFICATIVOS Y REGISTRALES DATOS CATASTRALES |
ELEM TITULAR REG. PROP. TOMO LIBRO FOLIO FINCA SEC IDUFIRICRU  CUOTA REFERENCIA CUOTA
VUT BETANZOS 1845 238 106 01 100 2463408NH6926500010B 100

Gloval Valuation, S.A.U.
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| COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

Comprobaciones:

Identificacion fisica mediante inspeccion si
Estado de Ocupacion y uso: si
Régimen de proteccion: si
Adecuacion al planeamiento: si
Cumplimiento Proteccion Arquitecténica: si
Realizada Verificacion Registral: si

Documentacién:

Doc. Catastral
Pdf OVC

Doc. De Explotacion
Contrato de Alquiler.

Doc. registral
Escrituras

Informacion Urb.
Planeamiento

LOCALIDAD Y ENTORNO

Localidad y Comunicaciones:
Nucleo Auténomo con 6817 habitantes segun padrén del 2023

Entorno:
Entorno de marcado caracter residencial.

Aparcamientos Nulos Qué Tal Se Aparca: Mal Entorno Comercial: Poco Comercial
Entorno terciario Poco Terciario Entorno Industrial: No Industrial Dotaciones/Equipamien

Tipo Nucleo: Nucleo Autonomo Laboral: Multiple Nivel desempleo: Medios
Tipo: Suburbano Caracter: 12 Vivienda Nivel renta: Medio
Calidad Edificios Medio Coste Transportes: Medio Consolidacién entorno: Medio
Antigiiedad entorno: Medio Renovacion Medio Pavimentacion: Bajo
lluminacion: Bien Metro: No tiene Autobuses: Bien
Ferrocarril: No tiene Transporte Publico: Medios Jardines: Regular
Restaurantes: Bien Comercial: Regular Escolar: Bien
Sanitario: Regular Deportivo: Bien Bien
Expectativas: Evolucion:

Tipo de localizacion:

Inversiones pendientes
Agua (%) 0 Alumbrado (%) 0
Pavimentacion (%) 0 Saneamiento (%) 0

Gloval Valuation, S.A.U.
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TERRENO SOLAR 127336481
Identificacion:
SOLAR
Referencia:
Superficie adoptada: 491 m2
Descripcién:

Combinaciones deteclas Datos del mapa ©2024 Inst. Geogr. Nacional  Te
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Expediente: 980120241663475
Referencia: 243911

Infraestructuras:

Electricidad: Si Seguridad: No

Contaminacion

Terreno: No Construccion: No Acustica: No
Ambiental: No Otros: No

[Situacién urbanistica individualizada:

Suelo: - SOLAR

Clasificacion: URBANO CONSOLIDADO Sist Gestion: Licencia

Calificacion: RESIDENCIAL Fase Gestion: Parcelas resultantes inscritas
Nivel Suelo: | (Segun ECO) Estado Urb. 100.00

Producto Viviendas de primera residencia libre Paraliz Urb.: No

Desarr. Urbanizacién finalizada Fch Fin Gest

Prox Nucleo Suelo Urbano Ambito 100 %

V.P.O.: No

Segun el planeamiento urbanistico en vigor el terreno se encuentra clasificado como Suelo urbano siendo de aplicacién la ordenanza: residencial
extensiva, vivienda unifamiliar.

Gloval Valuation, S.A.U.
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EDIFICIO 1273864
Tipo edificio: Aislado n° total elementos 1
Uso edificio: Residencial n° elementos en la 1
Tipo uso: Exclusivo Conservacion edificio: Media
Tipologia: Edificio Residencial Cimentacion: Losa de cimentacion
Afio construccién: 2008 Estructura: Pérticos de hormigén
Grado antigiiedad: Segunda Mano 2° Grado (16 a 25 Forjado: Unidireccional con bovedillas
Afos
Afio méximo vida Util: 2108) Cubierta: Inclinada teja ceramica
Estado actual: De Origen Fachada: Enfoscado
Afio rehabilitacién: N° fachadas edificio: 4
Situacion calle: Tercer Orden Fachada Protegida: No
Ancho calle (m): 6 Divisién Horizontal Inscrita
Zonas comunes: No
Acceso minusvalidos: No
N° portales: 1
Porteria: No
Plantas sobre rasante 2
n° ascensores 0
Plantas bajo rasante 1
Edificio completo Si
Ubicacion relativa en el Nivel Medio
Ubicacion relativa en el barrio Nivel Medio
Instalaciones piscina Individual
Instalaciones Tenis o padel No
Ofras instalaciones No
Superficie zona verde 380.00
Ligado Explotacién econémica No
Puertas por planta 1
Calidad edificio: Media

ITE:

No dispuesta

Construccion autorizada por la normativa urbanistica
Uso autorizado por la normativa urbanistica vigente:

Gloval Valuation, S.A.U.
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1273865(1

ELEMENTO
Identificacion:
Referencia:
Direccion:
BO. CARRIO, n° 9 C, n° 9 C, Planta: 0, Bloque: 0
Ampliacién: 0
Localidad: BERGONDO
Latitud: 43.3156061

Descripcion: VIVIENDA UNIFAMILIAR TERMINADA (VUT)

Tipo inmueble:

Uso registral:
Uso tasado:
Tipologia unidad tasada:

Ubicacién:

Ubicacion relativa en el
Ubicacion relativa en el
Plantas sobre rasante:
Posicién en Edificio:
Orientacion:

Norte:

Este:

Accesibilidad:
Ascensor:

Montacargas:
Caracteristicas
Inmueble Polivalente:
Factor de Forma:
Divisibilidad del elemento:
Antigliedad y

Afio construccion:

Afio Ultima reforma:
Intensidad de la reforma:
Necesita Reforma:

Vida Util total:

Tipo

Ocupacién:
Ocupacion antes:
Proteccion:

Tipo de Proteccion:
Autorizaciones:
Construccion autorizada:
Cedula Habitabilidad:
Otros Aspectos:

Gastos de Comunidad(€/afio):
Programa y caracteristicas
N° Dormitorios:

Cocina equipada:

Lavadero:

Destino:

N° terrazas:

N° Balcones:

Calidades constructivas:
Acabados:

Carpinterias y

Carpinteria interior:

Puerta de acceso:

Persianas:

Instalaciones y servicios:
Agua caliente sanitaria:
Calefaccion:

Aire Acondicionado:

Circuito de seguridad:
Instalaciones deportivas:
Instalaciones Piscina:
Instalacion Tenis o Padel:

Nombre: VIVIENDA
Municipio: BERGONDO
Longitud: -8.2314967

VIVIENDA UNIFAMILIAR TERMINADA (VUT)

Residencial
Residencial
Vivienda Unifamiliar aislada

Nivel Medio

Nivel Medio

2

Exterior

No influye en el valor
Si

Si

Bien

No

No
Bien
Media

2008
2008
No

100

4
Si
Si
12 Residencia

Media

Madera chapada
Estandar
PVC

Eléctrico
Eléctrico
No tiene
No

Individual
No

Localizacién Elemento:
Ubicacion relativa barrio o
Altura piso sobre rasante:
Plantas bajo rasante:
Ocupacion en planta m2:

Sur:

Oeste:

Altura Libre:

N° Ascensores:

Uso Polivalente:
Distribucién interior:

Conservacion Elemento:
Antigliedad Elemento:
Ultima Rehabilitacion:
Estado actual:

Es habitable Elemento:
Vida Residual:

Inversiéon minima Mant/Rep:

Arrendado:

Estado ocupacion visita:
V.P.O.:

N° Exp. proteccion:

Uso autorizado:
Fin Cédula Habitabilidad:

Inmueble con caract.

N° Bafios:

Armarios empotrados:
Tendedero:
Apartamento turistico:
Uso terraza:

Calidad Global:

Puerta de Seguridad:
Carpinteria exterior:
Rejas:
Contraventanas:

A.C.S comunitaria:
Calefaccion comunitaria:
Conserje/portero/seguridad
Sistema de alarma:
Instalacion Golf:
Instalacién Gimnasio:
Instalaciéon Squash:

Desarrollo Periférico
Nivel Medio

0

1

0

Si

Bien

Media

16

0

De origen
Si

84

No
Por El Arrendatario
No

Media

No

Aluminio RPT
No

No dispone

No
No
No
No
No
No
No

Gloval Valuation, S.A.U.
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VA |_ U ATI o N Referencia: 243911
Instalacién Baloncesto: No Otras instalaciones No
Aspectos Buenos Contaminacién aparente No
Contaminacion aparente No Contaminacion aparente No
Contaminacién aparente No Contaminacién aparente No
Dificil Comercializacién: No Visita al interior de Si

Desarrolla un programa en planta semisétano de: garaje, sala, cuarto de instalaciones y trastero, con una superficie construida de 88.29 m2, planta
baja con un programa de un dormitorio, un bafio, cocina, salén-comedor, terraza descubierta y porche y una superficie construida de 87.26 m2y 8
m2 de porche; y planta primera con un programa de 3 dormitorios y dos bafios y una superficie construida de 72.93 m2. Acabados: la vivienda
dispone de suelos de madera salvo en cuartos himedos y planta semisétano y paredes pintadas salvo cuartos humedos que estan alicatadas.
Dispone de alcantarillado y traida. Se observan flilraciones en el techo del salén, y humedades importantes en varios puntos de la vivienda, se
adjuntan fotos de los dafios.

SUPERFICIES
DESGLOSE SUPERFICIES
Registral (m2 Catastral (m2 ifi Comprobada (m2
Ref | Tipo Ubicacion Finca ——— L (m2) — (m2) Callizzi = 2 (m2) aoopiace
Util/SinDe| Const. | Const. cc | Util/Cons | Const. cc| (M2) Parcela Util Constr. | Terraza | Const.cc| (m2)
VUT  BIOPLO 179,05 224,92 0,00 266,00 266,00 0,00 491,00 219,96 248,48 8,00 252,48 252,48
TOTALES: Escriturado: 252.48 0,00 219,96 8,00 252,48 252,48
| REGIMEN DE PROTECCION TENENCIA Y OCUPACION
Renta:
Ref Agru Tino Ubicacioén Finca Ocupado Estado ocupacion visita |Sup. Arrendada| Fecha Inicio Fecha Fin Renta M Actual | Renta Optima
P antes contrato contrato
1| vuT BroPLo Si Por El Arrendatario
Proteccion:

No consta afeccion a régimen de proteccion.

ANALISIS DE MERCADO

Tal y como se puede apreciar del estudio de mercado realizado (Anexo Estudio de Mercado), existe cierta homogeneidad entre los datos obtenidos
atendiendo fundamentalmente a su ubicacion, acabados constructivos, conservacion, superficies y antigiiedad. Para homogeneizar se estableceran
coeficientes entre 0.90 y 1.10 en funcién de si el comparable analizado presenta mejores o peores condiciones que el inmueble valorado, en funcion
de los coeficientes establecidos para cada uso.

En el presente informe, para la obtencion del Valor de tasacion por comparacion se han considerado testigos comparables que debido a, la
proximidad de la fecha de su publicacién, contactos de negociacion realizados, e incorporacion de factor de correccion por indisponibilidad temporal,
representan razonablemente la situacion actual del mercado zonal.

HOMOGENEIZACION CASA

Peso Fuente Superf. Antig. Ca Cs Ce Cu Cc Valor Unitario C Ponderado
17.72 | 360 21 1.01 1.03 0.967 1 1 494.700,0 1.374,17 1.006 1381.73
11.57 280 35 1.038 1.01 0.983 1 1 422.472,0 1.508,83 1.031 1555.64
14.5 364 33 1.034 1.031 0.95 1 1 374.591,9 1.029,10 1.013 1041.89
16.01 A 400 19 1.006 1.037 0.967 1 1 478.950,0 1.197,38 1.008 1207.11
8.03 A 132 28 1.024 0.909 0.95 1 0.98  150.350,0 1.139,02 0.867 987.14
8.32 A 182 10 0.988 0.962 0.95 1 0.98  218.550,0 1.200,82 0.884 1062.22
141 A 280 18 1.004 1.01 1 1 1 325.500,0 1.162,50 1.014 1178.31
9.75 A 162 13 0.994 0.944 1 1 1 193.640,0 1.195,31 0.939 1121.84

[Gastos Comercializacién 3,00|

|Valor obtenido (€/m2) 1.225,91]

Tras ponderar las muestras con los coeficientes de homogeneizacion ‘C’ referidos a Superficie (Cs), Antigliedad (Ca) y Calidades de entorno (Ce),
ubicacién (Cu), y calidad constructiva (Cc), se obtiene un coeficiente global (C). Teniendo en cuenta dicho coeficiente y el Peso considerado segun el
grado de similitud de cada comparable respecto al inmueble objeto de estudio, se ha obtenido el valor de mercado medio.

Gloval Valuation, S.A.U.
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Expediente: 980120241663475
Referencia: 243911

CALCULO DE VALORES TECNICOS

Criterio de valoracién

El informe se realiza sobre la hipétesis de Valor de Mercado, definido segun la EVS, como la cuantia estimada por la cual podria intercambiarse el
bien en la fecha de valoracion entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender en una transaccion libre tras una
comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente de manera prudente y sin coaccion.

Valor de Reemplazamiento Bruto:

El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de las inversiones que serian necesarias para construir, en la fecha
de la valoracion, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso, calidad, etc.) pero utilizando tecnologia y materiales de construccion
actuales. Para calcular el valor de reemplazamiento bruto se sumara al valor del terreno, la suma de los costes de ejecucion material de la obra, sus
gastos generales, en su caso, y el beneficio industrial del constructor. Salvo que el inmueble esté ligado a una explotacién econémica, no se incluiran
los costes de los acabados e instalaciones no polivalentes. Ademas se tendran en cuenta los gastos correspondientes a impuestos no recuperables y
aranceles necesarios para la formalizacién de la declaracidon de obra nueva, los honorarios técnicos por proyectos y direccion de obras, los costes de
licencias y tasas de construccion, las primas de seguros obligatorios de la edificacién incluidos los honorarios de la inspeccion y los gastos de
administracion del promotor. No se consideraran como gastos el beneficio del promotor, los gastos financieros y los de comercializacién. Se
ponderara el valor particular de los elementos de la edificacion que le confieran, en su caso, el caracter histérico artistico. En la determinacién del
valor se atendera a la situacion de la obra ejecutada en la fecha de la valoracién, sin incluir acopios ni mobiliario. Para la hipotesis de edificio
terminado, los precios de las unidades de obra existentes en el momento de la tasacién podran corregirse, en su caso, con la evolucién del mercado,
la modificacién del valor del suelo no podra realizarse hasta que la obra esté terminada.

De este modo se obtiene que:

SOLAR

Valor residual estatico

El valor residual de un suelo o de un inmueble a rehabilitar, corresponde con el valor equitativo de utilidad que en un proceso inmobiliario en el que el
resultado final rentable es la construccion que sobre él se realiza (en funcién de su aprovechamiento y del rendimiento de dicho aprovechamiento),
un comprador abonaria en condiciones de usarlo con el mejor provecho posible disponiendo de los medios necesarios, deduciendo de los ingresos
en su rendimiento éptimo, el coste de las construcciones necesarias para conseguirlo, asi como los gastos que ocasionan estas y el beneficio propio
de la promocién. El procedimiento de analisis de inversiones con valores actuales (procedimiento de calculo estatico) se podra aplicar a la valoracion
de los solares e inmuebles en rehabilitacion en los que se pueda comenzar la edificacién o rehabilitaciéon en un plazo no superior a un afio, asi como
a los solares edificados. Se estimaran los costes de ejecucion material de la obra, sus gastos generales, en su caso, y el beneficio industrial del
constructor, los correspondientes a impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacion de la declaraciéon de obra nueva, los
honorarios técnicos por proyectos y direccién de obras, los costes de licencias y tasas de construccion, las primas de seguros obligatorios de la
edificacion incluidos los honorarios de la inspeccion y los gastos de administracion del promotor, los de comercializacién y, en su caso, los
financieros normales para un promotor de tipo medio y para una promocion de caracteristicas similares a la analizada. El valor del terreno o inmueble
a rehabilitar se obtendra a partir del producto del valor del inmueble en la hipétesis de edificio terminado por la diferencia entre la unidad y el margen
o beneficio neto del promotor en tanto por uno. Del producto asi obtenido se detraeran los gastos considerados.

Mercado primario para calculo del valor del suelo
HOMOGENEIZACION CASA

Peso Fuente Superf. Antig. Ca Cs Ce Cu Cc Valor Unitario C Ponderado
15.2 | 360 21 1.042 1.03 0967 0.98 1 494.700,0 1.374,17 1.017 1396.99
12.12 280 35 1.07 1.01 0.983 0.98 1 422.472,0 1.508,83 1.041 1571.52
14.04 364 33 1.066 1.031 0.95 0.98 1 374.591,9 1.029,10 1.023 1052.65
14.59 A 400 19 1.038 1.037 0.967 0.98 1 478.950,0 1.197,38 1.02 1220.6
9.21 A 132 28 1.056 0909 095 098 098 150.350,0 1.139,02 0.876 997.63
9.6 A 182 10 1.02 0962 095 098 0.98 218.550,0 1.200,82 0.895 1074.7
13.69 A 280 18 1.036 1.01 1 0.98 1 325.500,0 1.162,50 1.025 1191.55
11.54 A 162 13 1.026 0.944 1 0.98 1 193.640,0 1.195,31 0.95 1134.8
[Gastos Comercializacion 3,00]
|Valor obtenido (€/m2) 1.228,84|
Sup. (m2) Ejec. mat Contrata G.N. Venta€/m2 G.C. B.P. Repercusién
Uso €/m2 B.l. (%) €/m2 €im2 %) €/m2 (%) €/m2 (%) €/m2 €m2
Residencial (Vivienda libre 252,48 510,00 19.00 96,90 60690 18.00 9180 1.22884 1.50 18,43 18,00 221,19 290,52
Total 252,48
VALOR RESIDUAL DEL SUELO 290,52 €

Gloval Valuation, S.A.U.
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B.l. = Beneficio Industrial, G.N. = Gastos Necesario, G.C. = Gastos Comercializacién, B.P. = Beneficio Promotor

Valor de Reemplazamiento Neto:

VALOR TOTAL DE SUELO:

Expediente: 980120241663475

Referencia: 243911

73.350,49 €

Para calcular el Valor de Reemplazamiento Neto se restara del valor de reemplazamiento bruto la depreciacién fisica y funcional del edificio
terminado. La depreciacion fisica de la edificacion considerara el uso desarrollado, la antigiiedad del inmueble y su destino. Respecto a la
depreciacion funcional, se tendran en cuanta los costes y gastos necesarios para adaptar el inmueble a los usos que se destina o para corregir
errores de disefio u obsolescencia.

VIVIENDA UNIFAMILIAR TERMINADA - VIVIENDA

% obra realizada:

100%

UNITARIOS % FINAL (€/m2)
Repercusion (€/m2) 290,52
Ejecucion material 663,87
Beneficio industrial + gastos 19,00
Contrata 790,00
Honorarios 6,30 41,82
Licencia 2,50 16,60
Gastos 1,50 9,96
Direccién 2,70 17,92
Coste de construccién Bruto 876,30
Reemplazamiento Bruto 1.166,82
Por no ser a estrenar ~ -2,00 -17,53
Por antigliedad y conservacion  -19,00 -166,50
Por distribucion 0,00 0,00
Por adaptacion 0,00 0,00
Reemplazamiento Neto (€/m2) 982,79
TOTALES
Superficie (m2) 252,48
Valor Suelo (Euros) 73.350,49
Valor construccién (Euros) 199.459,20
Valor Reposicion Bruto (Euros) 294.598,71
Valor Reposicion Neto (Euros) 248.134,82
VALOR TOTAL DE REPOSICION NETO: 248.134,82 €
CUADRO VALOR REEMPLAZAMIENTO (TOTALES)
Ref |9 Tipo|  Ubicacion Finca . (Al M/1SUSION(E) Crsit (Crites R/Reposicioni(E)
(m2) Actual Ajustado Construccion Necesarios Bruto Neto
1 | wUT BLOPLO 252,48 73.350,49 73.350,49 199.459,20 21.789,02 294.598,71 248.134,82
TOTALES 252,48 73.350,49 73.350,49 199.459,20 21.789,02 294.598,71 248.134,82

Valor de mercado en venta por comparacién:

El valor de mercado por comparacion, se basa en el principio de sustitucion, segun el cual el valor de un inmueble es equivalente al de otros activos
de similares caracteristicas sustitutivos de aquél, correspondiéndose con el precio al que podria venderse el inmueble mediante contrato privado
entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacién en el supuesto de que el bien se hubiere ofrecido
publicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del mismo de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo
normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para negociar la venta. Para su determinacién debe existir un mercado representativo de
inmuebles comparables, con suficientes datos sobre transacciones u ofertas que reflejen adecuadamente la situacion actual de dicho mercado, y que
permitan identificar parametros adecuados para su homogeneizacion. Se asignara un valor al inmueble, neto de gastos de comercializacién, en
funcién de los precios homogenizados, previa deduccion de las servidumbres y limitaciones del dominio que recaigan sobre aquel y que no hayan
sido tenidas en cuenta.

CUADRO VALORACION POR COMPARACION

Agru|_.. L . Sup. Adopt V. Unitario (€) V. Comparacién (€)
Ref Tipo Ubicacion Finca V. Vuelo (€
B (m2) Actual Final Ajustado Actual Final Ajustado ©
1 | VUT BLOPLO 252,48 1.225,91 1.225,91 1.225,91 309.517,76| 309.517,76 309.517,76| 236.167,27|
TOTALES 309.517,76 309.517,76) 309.517,76 236.167,27|

Gloval Valuation, S.A.U.
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Resumen de valores:

Expediente: 980120241663475
Referencia: 243911

CUADRO VALORACION INDIVIDUALIZADA |

V. i0 V. A lizacio I 4pi
Ref |AQTU Tipo . Finca |SUP- Adopta CompafaC'Cf” €) ctualizacion de la renta (€) _ V.MaxLegal | o © Venta rapida
Comp Ajustado Arrendam | Merc Alqu | Explotacién (€) (€)
1| wuT BLoPLO 4 252,48 309.517,76/ 309.517,76 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Subtotal: 309.517,76  309.517,76 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALES ‘ 252,48 309.517,76/ 309.517,76 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CUADRO VALORACION INDIVIDUALIZADA 11
V.R icil V. Te
Ref |9 Tipo|  Ubicacion Finca |SUP-AdoPtal \ g 06 (g) ROSIGIONI(E) SegUII(E) V. e Método
Bruto Neto *Reconst RD (€)
1 VUT B0 PI:0 252,48 73.350,49] 294.598,71 248.134,82  221.248,22 236.167,27 309.517,76/Comparacion
Subtotal: 73.350,49 294.598,71 248.134,82  221.248,22) 236.167,27 309.517,76|
TOTALES 252,48 73.350,49] 294.598,71 248.134,82  221.248,22] 236.167,27 309.517,76|
ICUADRO AGRUPACIONES
ID Ref Elemento N° - Finca Registral| Valor Suelo ) Valor Seguro |Valor Tasacion|Valor Tasacion
Agrupa e Detalle Elemento Principal Final (€) VRB Final (€) R
1 1 VIVIENDA 73.350,49 294.598,71 221.248,22| 309.517,76 309.517,76|

Gloval Valuation, S.A.U.
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VALUATION Referencia: 243911

VALOR DE TASACION

El valor de tasacion obtenido por comparacion para los inmuebles valorados asciende a TRESCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS DIECISIETE
EUROS CON SETENTA'Y SEIS CENTIMOS.

VALOR TOTAL DE TASACION (ADOPTADO): 309.517,76 €

CONDICIONANTES

No se ha dispuesto de los ultimos recibos de pago de renta y la ultima prérroga del contrato de alquiler, por lo que no se ha realizado el calculo por
Actualizacion de las Rentas.

ADVERTENCIAS |

La superficie que figura en documentacion registral referida a la vivienda se corresponde con la construida. La valoracion se ha realizado a partir de
la superficie construida comprobada. La superficie de terreno considerada en la valoracion se corresponde con la catastral (491,00 m2) al ser de
menor cabida que la registral (567,81 m2).

La referencia catastral que consta en documentacion aportada es incorrecta, informandose de la referencia obtenida a través de la Sede Electronica
de la Direccion General del Catastro (SEC) segun la direccién comprobada.

La direccion que consta en el presente informe se encuentra actualizada con respecto a la direccion descrita en la documentacion registral dispuesta,
por lo que se aconseja su regulacién en el Registro de la Propiedad correspondiente. Los linderos que se describen con nombres de personas fisicas
no son comprobables sobre el terreno, pudiendo existir discrepancias con la realidad.

OBSERVACIONES FINALES

Vivienda unifamiliar aislada con 16 afios de antigliedad segun consta en la Sede Electrénica del Catastro.
En la parcela existe una piscina cuyo valor se ha repercutido en el total.

JUICIO CRITICO

Vivienda unifamiliar en Lugar Carrio, término municipal de Bergondo.
CARACTERISTICAS DEL MERCADO: La situacion de la oferta y la demanda se encuentra equilibrada. OFERTA: es media para este tipo de
inmuebles. DEMANDA; es media para este tipo de inmuebles. PUNTOS FUERTES: Buen estado de conservacion. PUNTOS DEBILES: -.

FECHAS, CADUCIDAD Y FIRMAS

GUZMAN PEREZ, MARTA BLANCO GALLEGO, JOSE EIRMAA
ARQUITECTO TECNICO ARQUITECTO L

Elaborada por: Supervisada por: Visitada 08/02/2024 Emitida 12/02/2024
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| PoR LA sOC

EDAD:

/.

ANTOLIN ARQUILLO AGUILERA

El presente informe carece de validez sin el sello de la sociedad y no supone un pronunciamiento implicito sobre caracteristicas o situaciones no
evidentes y no podra ser usado para una finalidad distinta. La sociedad no se hace responsable de las cargas de las que no hayamos sido
informados, de la veracidad documental facilitada por el contacto cuando no sean originales y de los posibles vicios o defectos ocultos de la
edificacion.

La validez del informe expira el dia: 12/08/2024

Gloval Valuation, S.A.U.
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VALUATION Referencia: 243911

| CRITERIOS Y GLOSARIO

Criterios de valoracién

1.- Valor de mercado (VM): Es el importe neto que razonablemente podria esperar recibir un vendedor por la venta de una propiedad en la fecha de la
valoracién, mediante una comercializacién adecuada y suponiendo que existe al menos un comprador potencial correctamente informado de las
caracteristicas del inmueble, y que ambos comprador y vendedor, actdan libremente y sin interés particular en la operacién.

2.- Coste de reemplazamiento-reposicion (CR):

2.1.- Bruto o0 a nuevo (CRB): Es la suma de las inversiones necesarias para reemplazar, en la fecha de la valoracién, un inmueble por otro nuevo de sus
mismas caracteristicas.

2.2.- Neto o actual (CRN): Es el resultado de deducir del CRB la depreciacion fisica y funcional del inmueble en la fecha de la valoracion.

3.- Valor maximo legal (VML): Es el precio maximo de venta de una vivienda sujeta a proteccion publica establecido en la normativa especifica que le sea
aplicable.

Glosario

Antigliedad: Es el numero de afios transcurridos entre la fecha de construccién de un inmueble o la de la ultima rehabilitacion integral del mismo, y la fecha
de valoracion.

Comparables. Son inmuebles que se consideran similares al inmueble objeto de valoraciéon o adecuados para aplicar la homogeneizacién, teniendo en
cuenta su localizacion, uso, tipologia, superficie, antigliedad, estado de conservacién, u otra caracteristica fisica relevante a dicho fin.

Depreciacion fisica. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien en funcién de su antigliedad, estado de
conservacion y duracién de sus componentes.

Depreciacion funcional. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien atendiendo a su defectuosa adaptacion a la
funcién a que se destina. Comprende las pérdidas producidas en el inmueble por obsolescencia, disefio, falta de adaptacién a su uso, etc.

Edificio. Es cualquier tipo de construccién, sélida, durable y apta para albergar uno o varios espacios destinados al desarrollo de cualquier actividad.
Edificio destinado a uso determinado (residencial, de oficinas, etcétera). Es todo edificio en el que la superficie sobre rasante destinada a un uso
determinado es igual o superior a dos tercios de la superficie total sobre rasante del mismo.

Elementos comunes de un edificio. Son todos aquellos espacios que, no siendo de uso privativo, deban ser tenidos en cuenta a efectos de cémputo de
superficie.

Elemento de un edificio. Es toda unidad fisica, funcional o registral, que forme parte de un edificio compuesto por mas unidades destinadas al mismo u
otros usos y que sea susceptible de venta individualizada.

Entorno. Es el espacio de adecuada amplitud y con caracteristicas homogéneas tanto fisicas como estructurales en el cual se ubica el inmueble objeto de
valoracion.

Homogeneizacion de precios de inmuebles comparables. Es un procedimiento por el cual se analizan las caracteristicas del inmueble que se tasa en
relacion con otros comparables, con el objeto de deducir, por comparacion entre sus similitudes y diferencias, un precio de compraventa o una renta
homogeneizada para aquél.

Localidad. Es el nucleo urbano en el que se encuentra el inmueble objeto de valoracion.

Mercado local. El inmobiliario del entorno urbano o rural homogéneo (barrio, pedania, localidad, comarca) donde se encuentre el inmueble (edificio,
elemento de edificio, finca rustica o terreno), o, cuando su uso o caracteristicas no permitan disponer de comparables en dicha area, el mercado
inmobiliario sectorial (oficinas, centros comerciales, hoteles, explotacion agraria del cultivo dominantes correspondiente) siempre que resulte representativo
para su comparacion dentro del territorio nacional.

Superficie construida: Es la superficie util definida en el niumero precedente, sin excluir la superficie ocupada por los elementos interiores mencionados en
dicha definicion e incluyendo los cerramientos exteriores al 100 por 100 6 al 50 por 100, segun se trate, respectivamente, de cerramientos de fachada o
medianeros, o de cerramientos compartidos con otros elementos del mismo edificio, y, en el caso de elementos de un edificio, la parte proporcional que les
corresponda segun su cuota en la superficie de elementos comunes del edificio.

Superficie construida con partes comunes. Es la superficie construida sin partes comunes mas la parte proporcional que le corresponda segun su cuota en
la superficie de los elementos comunes del edificio.

Superficie util: Es la superficie del suelo delimitado por el perimetro definido por la cara interior de los cerramientos externos de un edificio o de un elemento
de un edificio incluyendo la mitad de la superficie del suelo de sus espacios exteriores de uso privativo (tales como terrazas, balcones